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Solargesetz Berlin*
Vom 5. Juli 2021

Das Abgeordnetenhaus hat das folgende Gesetz beschlossen:

§1

Zweck und Ziel des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere zur Erreichung der
Klimaschutzziele des Landes Berlin und zur Steigerung der regiona-
len Wertschopfung, das Potenzial zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien im Land Berlin durch die Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie wirksam zu erschlief3en.

(2) Ziel dieses Gesetzes ist die vermehrte Erzeugung und Nutzung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie an und auf nicht-6ffentli-
chen Gebduden im Land Berlin, um den Anteil der Solarenergie am
Stromverbrauch so schnell wie moglich auf mindestens 25 Prozent
zu steigern.

(3) Zur Erreichung des Zwecks und des Ziels ist es erforderlich,
die einfallende solare Strahlungsenergie auf den Dachflichen im
Land Berlin zu nutzen. Dazu wird in diesem Gesetz fiir Neubauten
und fiir den Bestand im Falle von wesentlichen Umbauten des Da-
ches eine MindestgroBe fiir Photovoltaikanlagen verpflichtend fest-
gelegt. Zur Umsetzung der Solarpflicht, zur Optimierung der Photo-
voltaikanlagen auf eine moglichst vollstindige Dachflichennutzung
und zur Ausweitung der Solarenergienutzung auf nicht von der So-
larpflicht umfasste Félle der gebéudeintegrierten Photovoltaik schafft
der Senat Angebote fiir Kommunikation, Beratung und Foérderung
sowie weitere Unterstiitzungsmdglichkeiten, auch durch Contrac-
ting-Ldsungen.

(4) Die fiir Energie zustindige Senatsverwaltung wird auf der
Grundlage des Masterplans Solarcity weitere Mafinahmen zur Unter-
stiitzung des Solarausbaus in Berlin priifen und ergreifen.

(5) Es sollen auch zusitzliche Forderprogramme fiir den Ausbau
von Solaranlagen durch die Investitionsbank Berlin in Form von
Investitionszuschiissen und Darlehen aufgelegt werden, auch fiir
Fille, in denen im Bestand keine Dachsanierung notwendig ist. Eine
Doppelforderung ist auszuschlieBen, insbesondere im Hinblick auf
die Forderung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli
2014 (BGBL I S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2020 (BGBI. I S. 3138) geéndert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung.

§2

Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieses Gesetzes

1. ist,,Bruttodachfliche* die gesamte Dachfliache, die ein Gebdude
tiberdeckt einschlie3lich eines Dachiiberstands ohne Dachrinne.
Besteht die Dachfldche aus mehreren Teilen, ist die Bruttodach-
fliche die Gesamtfldche aller Teildachflichen;

2. sind ,,Eigentiimerinnen und Eigentiimer von nicht-6ffentlichen
Gebduden® alle Eigentiimerinnen und Eigentiimer von Gebdu-
den, die nicht in den Geltungsbereich des Berliner Energiewen-
degesetzes vom 22. Mirz 2016 (GVBI. S. 122), das zuletzt
durch Gesetz vom 26. Oktober 2017 (GVBI. S. 548) gedndert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung fallen;

3. sind ,,Gebdude* selbststindig benutzbare, iiberdeckte bauliche
Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und ge-
eignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren

oder Sachen zu dienen gemaf § 2 Absatz 2 der Bauordnung fiir
Berlin vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), die zuletzt
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI.
S. 807) geédndert worden ist;

4. ist ,Nettodachfliche* die Bruttodachfldche abziiglich der Fla-
chenanteile des Daches, die wegen Verschattung, Dachaufbau-
ten, Dachfenstern, anderer Dachnutzungen oder Ausrichtung
nach Norden nicht genutzt werden konnen;

5. schlieBt ,,Norden* die Himmelsrichtungen zwischen Ostnordost
und Westnordwest ein;

6. sind ,,Sachkundige Personen, die einen akademischen Ab-
schluss oder einen Abschluss einer Handwerksausbildung durch
Bestehen der Gesellenpriifung vor einer Handwerkskammer in
einer Fachrichtung vorweisen konnen, der notwendig ist, um be-
urteilen zu kdnnen, ob die Voraussetzungen flir Ausnahmen und
Befreiungen nach diesem Gesetz erfiillt sind und die beféhigt
sind, entsprechende Nachweise nach § 6 Absatz 2 Satz 3 und § 7
Absatz 2 Satz 3 auszustellen;

7. sind ,,wesentliche Umbauten des Daches* Anderungen an der
Dachflache, bei der die wasserfiihrende Schicht durch Dach-
ausbau, Dachaufstockung oder grundstindige Dachsanierung
erheblich erneuert wird.

§3
Geltungsbereich
(1) Eigentiimerinnen und Eigentlimer von nicht-6ffentlichen Ge-
bauden mit einer Nutzungsfliche von mehr als 50 Quadratmetern
miissen sicherstellen, dass auf ihrem Gebédude Photovoltaikanlagen
mit einer Mindestgrofe gemal § 4 installiert und betrieben werden,
wenn

1. mit der Errichtung des Gebdudes nach dem 31. Dezember 2022
begonnen wird oder

2. nach dem 31. Dezember 2022 wesentliche Umbauten des Da-
ches erfolgen.

Sie konnen sich zur Erfiillung der Pflicht eines Dritten bedienen. Die

Installationspflicht ist zu erfiillen, sobald das Gebédude oder die we-

sentlichen Umbauten des Daches fertiggestellt sind. Die Inbetrieb-

nahme der Photovoltaikanlage hat ab Beginn der Nutzung des Neu-
baus zu erfolgen; bei wesentlichen Umbauten des Daches hat die

Inbetriebnahme ab Fertigstellung der Umbauten und Nutzung des

Gebéudes zu erfolgen.

(2) Die Pflicht nach Absatz 1 gilt nicht fiir
a) unterirdische bauliche Anlagen,

b) Unterglasanlagen und Kulturbauten fiir Aufzucht, Vermeh-
rung und Verkauf von Pflanzen,

c¢) Traglufthallen und fliegende Bauten,

d) Garagen und Nebenanlagen, sofern bereits mit einem ande-
ren Gebédude auf demselben Grundstiick die Pflicht nach Ab-
satz 1 erfillt wird.

(3) Der Senat wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung weitere
Ausnahmen vom Geltungsbereich der Pflicht nach Absatz 1 zu regeln.

* Das Gesetz wurde gemaf Richtlinie (EU) 2015/1535 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 9. September 2015 iiber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet
der technischen Vorschriften und der Vorschriften fiir die Dienste der Informationsgesellschaft (EU ABL. L 241 vom 17.9.2015, S. 1) notifiziert.
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§4
MindestgroBe der Photovoltaikanlagen
(1) Bei Neubauten nach § 3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 miissen
Photovoltaikanlagen mindestens 30 Prozent der Bruttodachfldche
eines Gebdudes bedecken.

(2) Bei wesentlichen Umbauten des Daches nach § 3 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 miissen Photovoltaikanlagen mindestens 30 Pro-
zent der Nettodachfldche bedecken. Alternativ zu der prozentualen
Mindestgrole geniigt es fiir nachstehend aufgefiihrte Gebéude,
wenn die installierte Leistung folgende Werte mindestens erreicht:

1. zwei Kilowatt bei Wohngebduden mit maximal zwei Wohnun-
gen;

2. drei Kilowatt bei Wohngebduden mit mindestens drei und maxi-
mal fiinf Wohnungen;

3. sechs Kilowatt bei Wohngebduden mit mindestens sechs und
maximal zehn Wohnungen.

(3) Die Pflicht nach § 3 Absatz 1 wird auf die installierte Leistung
der Photovoltaikanlage begrenzt, fiir die der Anlagenbetreiber einen
gesetzlichen Anspruch auf die Einspeisevergiitung, die Marktpriamie
oder eine wirtschaftlich vergleichbare Zahlung gegen den Netz-
betreiber fiir die gesamte, in der Photovoltaikanlage erzeugte Strom-
menge nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz hat, ohne an Aus-
schreibungen zur wettbewerblichen Ermittlung des Zahlungsanspruchs
teilnehmen zu miissen, die dem Zubauvolumen nach begrenzt sind.

$ 5
Ausnahmen und %Erﬁillungsoptionen
(1) Die Pflicht nach § 3 Absatz 1 entfillt, wenn deren Erflillung
1. anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften widerspricht,
2. im Einzelfall technisch unmdglich ist oder
3. nicht vertretbar ist, weil

a) die Bruttodachfliche eines Neubaus aus zwingenden recht-
lichen oder tatsdchlichen Griinden ausschlie8lich nach Nor-
den ausgerichtet werden kann oder

b) die Bruttodachfliache eines Bestandsgebédudes ausschlielich
nach Norden ausgerichtet ist.

(2) Die Pflicht nach § 3 Absatz 1 gilt als erfiillt, wenn auf der
Dachfliche des Gebidudes solarthermische Anlagen entsprechend
den Regelungen des Gebdudeenergiegesetzes vom 8. August 2020
(BGBL. I S. 1728) in der jeweils geltenden Fassung errichtet und
betrieben werden.

(3) Die Pflicht nach § 3 Absatz 1 gilt weiter als erfiillt, wenn auf
anderen AuBlenflichen des Gebdudes eine Photovoltaikanlage er-
richtet wird, die mindestens eine Flache entsprechend der nach § 4
vorgeschriebenen MindestgroBe aufweist.

(4) Der Senat wird ermédchtigt, durch Rechtsverordnung weitere
Ausnahmen im Sinne von Absatz 1 und Erfiillungsoptionen im Sin-
ne von Absatz 2 und 3 zu regeln.

§6
Nachweis- und Aufbewahrungspflichten

(1) Eigentiimerinnen und Eigentiimer miissen die Erfiillung der
Pflicht nach § 3 Absatz 1 gegeniiber dem zustdndigen Bauaufsichts-
amt auf Verlangen nachweisen. Fiir den Nachweis der Erfiillung der
Pflicht nach § 3 Absatz 1 ist das Formular zu verwenden, das die fiir
Energie zustdndige Senatsverwaltung zur Verfiigung stellt. Als An-
lage zu dem Formular ist eine schriftliche Bestitigung der Bundes-
netzagentur liber die Registrierung im Marktstammdatenregister im
Sinne des § 8 Absatz 4 der Marktstammdatenregisterverordnung
vom 10. April 2017 (BGBI. I S. 842), die zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBL. I S. 3138) geédndert wor-
den ist, in der jeweils geltenden Fassung beizufiigen.

(2) Eigentlimerinnen und Eigentiimer miissen im Fall einer Aus-
nahme im Sinne dieses Gesetzes gegeniiber dem zustéindigen Bau-
aufsichtsamt auf Verlangen nachweisen, dass sie die Voraussetzun-
gen fiir eine Ausnahme nach § 5 Absatz 1 erfiillen. Fiir den Nachweis

ist das Formular zu verwenden, das die fiir Energie zustidndige Se-
natsverwaltung zur Verfiigung stellt. Die fiir Energie zustindige
Senatsverwaltung kann dariiber hinaus verlangen, dass Sachkundige
die Erfiillung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 5 Ab-
satz 1 bescheinigen.

(3) Eigentiimerinnen und Eigentiimer miissen im Fall einer Er-
flillungsoption im Sinne dieses Gesetzes gegeniiber dem zustéin-
digen Bauaufsichtsamt auf Verlangen nachweisen, dass sie auf der
Dachflidche ihres Gebdudes eine solarthermische Anlage nach § 5
Absatz 2 errichtet haben und betreiben. Fiir den Nachweis ist das
Formular zu verwenden, das die fiir Energie zustidndige Senatsver-
waltung zur Verfligung stellt. Der gegeniiber der fiir den Vollzug des
Gebaudeenergiegesetzes zustdndigen Behorde zu erbringende Nach-
weis zur Erfiillung der Solarthermie-Pflicht ist auch dem zustdn-
digen Bauaufsichtsamt auf Verlangen vorzulegen.

(4) Eigentiimerinnen und Eigentiimer miissen im Fall einer Er-
fiillungsoption im Sinne dieses Gesetzes gegeniiber dem zustén-
digen Bauaufsichtsamt auf Verlangen nachweisen, dass sie auf einer
anderen Auflenfliche des Gebédudes eine Photovoltaikanlage nach
§ 5 Absatz 3 errichtet haben und betreiben. Fiir den Nachweis ist das
Formular zu verwenden, das die fiir Energie zustdndige Senats-
verwaltung zur Verfligung stellt.

(5) Die Nachweise nach den Absétzen 1 bis 4 sind von den Eigen-
tiimerinnen und Eigentiimern mindestens zehn Jahre ab Fertigstel-
lung des Gebéudes oder des wesentlichen Umbaus des Daches auf-
zubewahren. Die Nachweise koénnen in elektronischer Form auf-
bewahrt werden.

§7
Befreiungen

(1) Eine Befreiung kann von der fiir Energie zustéindigen Senats-
verwaltung erteilt werden, wenn die Pflicht nach § 3 Absatz 1 im
Einzelfall wegen besonderer Umstdnde durch einen unangemesse-
nen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Hérte fiih-
ren wiirde.

(2) Die Befreiung von der Pflicht nach § 3 Absatz 1 ist bei der fiir
Energie zustindigen Senatsverwaltung zu beantragen und mit geeig-
neten Unterlagen zu belegen. Fiir den Antrag ist das Formular zu ver-
wenden, das die fiir Energie zustdndige Senatsverwaltung zur Verfii-
gung stellt. Die fiir Energie zustéindige Senatsverwaltung kann ver-
langen, dass Sachkundige das Vorliegen einzelner Voraussetzungen
fiir eine Befreiung von der Solarpflicht nach Absatz 1 bescheinigen.

(3) Der Senat wird ermédchtigt, durch Rechtsverordnung weitere
Befreiungen von der Pflicht nach § 3 Absatz 1 zu regeln.

§8
Stichproben
(1) Die zustindigen Bauaufsichtsimter wihlen jahrlich zur Uber-
priifung der Pflicht nach § 3 Absatz 1 Stichproben aus den in dem
vorangegangenen Jahr neu errichteten Gebduden und aus den Ge-
béuden, bei denen im vorangegangenen Jahr das Dach wesentlich
umgebaut wurde, aus.

(2) Stellen die zustindigen Bauaufsichtsdmter fest, dass Eigentii-
merinnen und Eigentiimer die Pflicht nach § 3 Absatz 1 nicht erfiillt
haben, sollen sie von den Eigentiimerinnen und Eigentiimern die
Nacherfiillung innerhalb eines Jahres ab Aufforderung zur Nacher-
fiillung verlangen.

§9
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer als Eigentiimerin oder Eigentiimer

1. vorsitzlich oder fahrldssig der Pflicht nach § 3 Absatz 1 nicht,
nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig oder der Pflicht zum
Nachweis nach § 6 Absatz 1 bis 4 oder der Aufforderung zur
Nacherfiillung nach § 8 Absatz 2 nicht oder nicht vollstandig
nachkommt,

2. wider besseres Wissen in dem Nachweis nach § 6 Absatz 1 bis 4
unrichtige Angaben macht oder unrichtige Unterlagen vorlegt,
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3. wider besseres Wissen in dem Antrag nach § 7 Absatz 2 unrich-
tige Angaben macht oder unrichtige Unterlagen vorlegt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu fiinf-
tausend Euro fiir Ein- oder Zweifamilienhduser geahndet werden.
Fiir Mehrfamilienhduser kann gestaffelt bis zu einer Geldbufle bis
maximal fiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden. Fiir Nicht-
Wohngebdude kann mit einer Geldbufle bis zu flinfzigtausend Euro
geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer 1
des Gesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. I S. 602), das zuletzt
durch Artikel 9a des Gesetzes vom 30. Marz 2021 (BGBI. I S. 448)
gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung sind die zu-
stindigen Bauaufsichtsdamter.

§ 10
Evaluierung

Die fiir Energie zustindige Senatsverwaltung fiithrt drei Jahre
nach Beginn der Pflicht nach § 3 Absatz 1 eine Evaluierung dieses
Gesetzes durch.

§ 11
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 5. Juli 2021

Der Prisident des Abgeordnetenhauses von Berlin
Ralf Wieland

Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkiindet.

Der Regierende Biirgermeister
Michael Miiller



